
《房地产估价实务与案例》课程标准

1 课程基本信息

课程编码 z08102029 课程类型 理论□    实践□    理论+实践

总学时 48 实践学时 16 学分 3

适应对象 高等职业教育专科层次学生

适用专业 物业管理

先修课程
物业管理基本制度与政策、物业管理实务、房地产开发经营、管理

学基础与实务、财务基础与应用等

后续课程 房地产与物业管理认识实习、顶岗实习等

编写教师 唐红军 编写时间 2019 年 7 月

院（部）审批 审批时间

2 课程定位

本课程是物业管理专业基础课程，是集经济学和工程技术知识于一体的一

门专业课程，具有较强的理论性和实践性。通过该课程的学习，为学生今后从

事物业经营管理和房地产估价等工作奠定专业知识基础。

3 课程能力标准要求

通过本课程的学习，使学生熟悉房地产估价的原则与房地产价格的影响因

素；掌握市场比较法、收益法、成本法、假设开发法等房地产评估的基本方法，

并能独立运用所学的知识对具体的估价对象进行简单的评估工作，能运用基本

知识分析和解决在房地产估价工作中遇到的各种问题的能力。

3.1 知识要求

（1）掌握市场比较法估价的原理和操作方法；

（2）掌握收益法估价的原理和操作方法；

（3）掌握成本法估价的原理和操作方法；

（4）掌握假设开发法的原理和操作方法；

（5）掌握房地产估价的业务程序；

（6）了解房地产估价报告内容，掌握撰写方法。

3.2.能力要求

（1）能熟练运用市场比较法对商品房价格进行评估；

（2）会运用收益法对商业型房地产价格进行评估；

（3）会运用假设开发法对某块宗地价格、期房价格进行测算；



（4）会运用成本法对公益性房地产价格进行评估；

（5）能完成房地产估价业务工作，会撰写房地产估价报告。

3.3 素质要求

（1）培养房地产估价人员应具备的认真、细心、谨慎的态度；

（2）培养学生应该遵守法律、法规、行业管理规定和职业道德规范；

（3）房地产估价人员应该具备广泛的行业知识；

（4）培养学生撰写估价报告所需的语言表达能力和文字功底。

4 知识体系(思维导图、知识要点)

5 课程主要内容

课程教学能力训练项目设计表

总项目

（活

动）

子项目

（活动）

训练项目名

称
训练任务

拟实现的能力目标

和素质目标

训练方

式手段

及步骤

学

时



以班为

单位，

模拟经

营广东

工程资

产评估

有限公

司，受

理各类

房地产

估价业

务——

房地产

估价方

法的选

择和应

用

1.1 客户王

生委托评

估龙洞世

纪绿洲某

套商品房

——市场

比较法的

选择和应

用

1.1.1 比较

法的选择

认识和选择比较

法

掌握房地产估价的

基本概念、基本要

素和基本原则，能

根据比较法的原理、

适用对象和条件合

理选用比较法，具

备自主探索、分析

和解决问题的能力

教师讲

授，案

例分析，

分组学

习讨论

2

1.1.2交易

实例调查表

制作

交易实例调查表

制作

掌握房地产市场的

类型特征和房地产

价格的影响因素，

能够制定调查表开

展房地产市场调查；

具备自主探索、分

析和解决问题的能

力

实例分

析，任

务驱动，

学生实

操

2

1.1.3 选取

可比实例和

建立价格可

比基础

选取可比实例和

建立价格可比基

础

掌握选取可比实例

和建立比较基础的

规则，会选择合适

的可比实例，并建

立价格可比基础；

具备自主探索、分

析和解决问题的能

力

实例分

析，任

务驱动，

学生实

操

2

1.1.4 市场

比较法相关

修正和调整

及计算比较

价值

交易情况修正、

市场状况和房地

产状况调整；计

算比较价值

掌握交易情况修正、

市场状况以及房地

产状况调整的涵义

和方法；会正确进

行操作，会正确计

算比较价值，具备

自主探索、分析和

解决问题的能力

实例分

析，任

务驱动，

学生实

训

2



模拟经

营广东

工程资

产评估

有限公

司，受

理各类

房地产

估价业

务——

房地产

估价方

法的选

择和应

用

子项目

（活动）

训练项目名

称
训练任务

拟实现的能力目标

和素质目标

训练方

式手段

及步骤

学

时

1.2 受理道

锋大厦评

估业务—

—收益法

的选择和

应用

1.2.1 收益

法的选择

认识和选择收益

法

掌握房地产估价的

基本概念、基本要

素和基本原则，能

根据收益法的原理、

适用对象和条件合

理选用，并选择具

体的估价方法（报

酬资本化法或直接

资本化法），具备

自主探索、分析和

解决问题的能力

教师讲

授，案

例分析，

分组学

习讨论

2

1.2.2 报酬

资本化法公

式的运用

运用报酬资本化

法公式进行计算

掌握报酬资本化法

公式，能根据实际

情况正确选用公式，

具备自主探索、分

析和解决问题的能

力

实例分

析，任

务驱动，

学生实

操

2

1.2.3 估算

收益期、持

有期和净收

益

估算收益期、持

有期和净收益

掌握收益期、持有

期和净收益的涵义

和估算方法，能正

确估算，具备自主

探索、分析和解决

问题的能力

实例分

析，任

务驱动，

学生实

操

2

1.2.4确定

报酬率和求

出收益价格

确定报酬率和求

出收益价格

掌握报酬率的实质

和确定方法，能合

理确定报酬率，并

选用适宜的公式计

算收益价

实例分

析，任

务驱动，

学生实

操

2



总项目

（活

动）

子项目

（活动）

训练项目名

称
训练任务

拟实现的能力目标

和素质目标

训练方

式手段

及步骤

学

时

模拟经

营广东

工程资

产评估

有限公

司，受

理各类

房地产

估价业

务——

房地产

估价方

法的选

择和应

用

1.2 受理道

锋大厦评

估业务—

—收益法

的选择和

应用

1.2.5直接

资本化法的

运用

运用直接资本化

法进行估价

掌握直接资本化法

的原理和求取方法，

会灵活运用，具备

自主探索、分析和

解决问题的能力

实例分

析，任

务驱动，

学生实

操

2

1.3 受理学

校 1号教

学楼评估

业务——

成本法的

选择和应

用

1.3.1 成本

法的选择

认识和选择成本

法

掌握房地产估价的

基本概念、基本要

素和基本原则，能

根据成本法的原理、

适用对象和条件合

理选用该法，具备

自主探索、分析和

解决问题的能力

教师讲

授，案

例分析，

分组学

习讨论

2

1.3.2 具体

估价路径的

选择和房地

产价格构成

分析

选择具体估价路

径和分析房地产

价格构成

了解成本法估价的

具体估价路径和房

地产价格构成，能

正确分析房地产价

格构成，具备自主

探索、分析和解决

问题的能力

实例分

析，任

务驱动，

学生实

操

2

1.3.3 成本

法公式的运

用

运用成本法公式

进行计算

掌握成本法公式及

其适用对象，能正

确运用，具备自主

探索、分析和解决

问题的能力

实例分

析，任

务驱动

学生实

操 2



总项目

（活

动）

子项目

（活动）

训练项目名

称
训练任务

拟实现的能力目标

和素质目标

训练方

式手段

及步骤

学

时

模拟经

营广东

工程资

产评估

有限公

司，受

理各类

房地产

估价业

务——

房地产

估价方

法的选

择和应

用

1.3 受理学

校 1号教

学楼评估

业务——

成本法的

选择和应

用

1.3.4重新
构建价格和

折旧的测算

测算重新构建价

格和折旧

掌握重新构建价格

和折旧的内涵，能

正确测算，具备自

主探索、分析和解

决问题的能力

实例分

析，任

务驱动

学生实

操
2

1.4 受理渔

沙坦留用

地项目评

估业务—

—假设开

发法的选

择和应用

1.4.1 假设

开发法的选

择

认识和选择假设

开发法

掌握房地产估价的

基本概念、基本要

素和基本原则，能

根据假设开发法的

原理、适用对象和

条件合理选用，具

备自主探索、分析

和解决问题的能力

教师讲

授，案

例分析，

分组学

习讨论

2

1.4.2 假设

开发法公式

的运用

运用假设开发法

公式对各类估价

对象进行估算

掌握假设开发法公

式，能正确运用，

具备自主探索、分

析和解决问题的能

力

实例分

析，任

务驱动，

学生实

操

2

1.4.3 假设

开发法的操

作

（1）选择具体

估价方法、估价

前提和最佳开发

经营方式；

（2）测算后续

开发经营期、开

发完成后的价值、

后续开发应得利

润；（3）计算

开发价值

掌握假设开发法的

操作步骤，能正确

进行假设开发法操

作，具备自主探索、

分析和解决问题的

能力

实例分

析，任

务驱动，

学生实

训

2



总项目

（活

动）

子项目

（活动）

训练项目名

称
训练任务

拟实现的能力目标

和素质目标

训练方

式手段

及步骤

学

时

2.广东工

程资产

评估有

限公司

业务办

理流程

——以

张老师

委托评

估龙洞

林海山

庄某套

商品房

为例

2.1 受理评

估业务

2.1.1 受理

业务和编制

估价作业方

案

受理估价委托；

确定估价基本事

项；编制估价作

业方案

掌握房地产估价的

基本要素和基本原

则，能撰写规范的

估价委托书和确定

估价基本事项，能

正确编制估价作业

方案具备自主探索、

分析和解决问题的

能力

实例分

析，任

务驱动，

学生实

训

2

2.2调研查
勘评估对

象

2.2.1搜集

估价对象相

关资料和实

地查勘估价

对象

搜集估价对象相

关资料；设计实

地查勘表；进行

实地查勘

掌握房地产估价的

基本概念和基本原

则，能开展房地产

项目资料、信息搜

集和实地查勘工作，

具备自主探索、分

析和解决问题的能

力

实例分

析，任

务驱动，

学生实

训

2

2.3 测算评

估对象价

值

2.3.1 选用

估价方法进

行测算和确

定估价结果

选用估价方法进

行测算；确定估

价结果

掌握房地产估价的

基本原则和方法，

能根据相关规则选

用合适的估价方法

进行测算和合理确

定估价结果，具备

自主探索、分析和

解决问题的能力

实例分

析，任

务驱动，

学生实

训

2

2.4 撰写评

估报告

2.4.1 撰写

致估价委托

人函、估价

师声明、估

价假设和限

制条件

撰写致估价委托

人函、估价师声

明以及估价假设

和限制条件

掌握房地产估价的

基本要素和基本原

则，能设计和撰写

规范的房地产估价

报告，具备自主探

索、分析和解决问

题的能力

实例分

析，任

务驱动

学生实

训

2

2.4.2 撰写

估价结果报

告和技术报

告

撰写估价结果报

告和技术报告

实例分

析，任

务驱动

学生实

训

2

2.5 审核交

付评估报

告

2.5.1 审核

和交付房地

产估价报告

审核、勘误房地

产估价报告；完

成估价报告的交

付和资料存档

掌握房地产估价的

基本原则，能依据

相关规则对估价报

告进行审核、勘误

和资料存档

实例分

析，任

务驱动

学生实

训

2



注：1.按照“总项目（活动）→子项目（活动）→训练任务”三层的逻辑

体

系进行“做”的任务系统设计。2.课程内容设计要根据课程目标，尽可能找到

综合项目贯穿课程始终，并根据综合项目的进程和内容分解为若干个子项目。

6 课程考核

考核方式与考核标准设计表

形成性考核（总评占比：30 %）

考核内容 分值 考核形式

考勤 25 点名考勤，缺勤一次扣 5 分

课后作业 40 作业成果质量评定

课堂表现 35 主动发言和展示的次数，一次记 3 分

合计 100

实践性考核（总评占比：50%）

实训项目 考核点及分值 考核形式
评价标准

优 良 及格

市场比较法相关修

正和调整及计算比

较价值

相关修正和调整及比

较价值的运算 5 分）

实操成果

展示
准确规范 存在少许偏差 大体无误

假设开发法的操作
假设开发法的操作步

骤（5 分）

实操成果

展示
准确规范 存在少许误漏 大体无误

受理业务和编制估

价作业方案

估价委托函和估价作

业方案的内容（5
分）

实操成果

展示
准确规范 存在少许误漏 大体无误

搜集估价对象相关

资料和实地查勘估

价对象

设计制作实地查勘表

（10 分）

实操成果

展示
准确规范 存在少许误漏 大体无误

选用估价方法进行

测算和确定估价结

果

估价方法的选择和相

关运算（10 分）

实操成果

展示
准确规范 存在少许偏差 大体无误

撰写致估价委托人

函、估价师声明、

估价假设和限制条

件

致估价委托人函、估

价师声明、估价假设

和限制条件的内容

（30 分）

实操成果

展示
准确规范 存在少许误漏 大体无误

撰写估价结果报告

和技术报告

估价结果报告和技术

报告的内容（30 分）

实操成果

展示
准确规范 存在少许误漏 大体无误

审核和交付房地产

估价报告

房地产估价报告的审

核（5 分）

实操成果

展示
准确规范 存在少许误漏 大体无误

合计 100

知识考核（总评占比：20%）



考核形式 线上或线下测试

课程考核命题双向细目表

题

型分值

 

 

考 核内

容 或 章

节

题

型（以

分数

合计

客  观

性  题

主  观

性  题

选

择

填

空

判

断
答简 述论 算计

子项目一：运用市场比较法进行

估价

6 2 6
14

子项目二：运用收益法进行估价 4 2 6 12

子项目三：运用成本法进行估价 2 6 8

子项目四：运用假设开发法进行

估价

4 2
6

子项目五：受理评估业务 6 6 12

子项目六：调研查勘评估对象 2 4 6 12

子项目七：测算评估对象价值 4 2 6 12

子项目八：撰写评估报告 4 2 6 12

子项目九：审核交付评估报告 4 2 6 12

合    计 36 16 24 24 100

7 教学资源配置

7.1 主教材

祝平衡，吴老二等主编《房地产估价理论与实务》， 东北财经大学出版社，

2016年出版。

7.2参考资料

1. 柴强.《房地产估价理论与方法》 中国建筑工业出版社

2.《中华人民共和国标准房地产估价规范》   GB/T 50291-1999

3.《中华人民共和国标准城镇土地估价规程》 GB/T 18508-2001

7.3 主要设备与设施

多媒体

8 教师要求



具备房地产法律法规、房屋构造、物业经营管理和房地产估价等专业知识。


