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子 目五　 广 工程 估有限项 东 资产评
公司 理流程——以 老 委托业务办 张 师

估 洞林海山庄某套商品房 例评 龙 为



背景案例

• 老 是我校 工，工作多年后，打算张 师 教职
在 洞 房自住。家里共四口人，需要一龙 买
套三居室的住房。 老 前期走 ，张 师经过 访
看中了一套 洞林海山庄的二手房。 了龙 为
了解 二手房的价 ， 老 委托广该 值 张 师现 东
工程 估有限公司 行估价。资产评 进



第十七 元  受理 和 制估价作 方案单 业务 编 业
——以 老 想委托估价机 估 洞林海张 师 构评 龙

山庄某套商品房 例为

• 任 ：务

     （ 1 ）估价委托 的撰 ；书 写

     （ 2 ）估价作 方案的 制业 编



• 材阅读教 210—217，思考
• 房地 估价程序的含 和作用？产 义
• 不 承接估价 的情形？应 业务
• 估价基本事 包含 些？项 哪
• 如何 制估价作 方案。编 业



一、房地 估价程序的含 及作用产 义

1. 含 ：房地 估价程序是指保 、按 完成一 房地 估义 产 质 时 个 产

价 目所需要做的各 工作及其 行的先后次序。项 项 进

2. 房地 估价程序：受理估价委托；确定估价基本事 ；产 项 编

制估价作 方案；搜集估价所需 料； 地 勘估价 象；业 资 实 查 对 选

用估价方法 行 算；确定估价 果；撰 估价 告； 核估进 测 结 写 报 审

价 告；交付估价 告；保存估价 料。报 报 资

3. 估价程序作用：① 范估价行 ；②保障估价 量；③提规 为 质

高估价效率；④防范估价 。风险



•    二、受理估价委托

• 1. 主 取动争

• 2. 被 接受 动

• 3. 不 承接估价 的情形：应 业务

• 有利害 系或利益冲突；超出了自己的 范 ；自己的关 业务 围 专

能力 以 任，估价 有 大的 。业 难 胜 业务 较 风险

• 三、确定估价基本事项

• 明确估价基本事 主要包括：明确估价目的、明确估价项 对

象、明确估价 点、明确价 型。时 值类  



估价作 方案 包括：业 应

• ① 估价工作的主要 容及 量要求，包括内 质

采用的估价方法和估价技 路 ， 搜拟 术 线 拟

集的估价所需 料及其 源渠道等；②估资 来

价工作的具体步 及 度；骤 时间进

• ③ 估价工作的人 安排等 容。员 内

四、编制估价作业方案



：实训

    根据 老 的估价 制定一 估价委请 张 师 业务 份
托 ， 制一 估价作 方案。书 并编 份 业



谢谢观赏


	页 1
	背景案例
	第十七单元 受理业务和编制估价作业方案——以张老师想委托估价机构评估龙洞林海山庄某套商品房为例
	页 4
	一、房地产估价程序的含义及作用
	页 6
	页 7
	页 8
	页 9

